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Styrelsen for Bostadsriittsforeningen Tullen far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2020.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Féreningens fastighet

Foreningens fastighet Pinassen 1 i Katlstads kommun bestér av fyra flerbostadshus i fyra
vaningar med totalt 74 bostadsritter. Byggnadens killarplan inrymmer 74 garageplatser, forrdd
gemensamma tvittstugor, foreningslokal samt Svernattningsrum.

Légenhetsfordelning:
1 st 1 rum och kik

7 st 2 rum och kék
32 st 3 rum och kok
31 st 4 rum och kok
2 st 5 rum och kok

1 st 6 rum och kak

Den totala boytan &r 6 783 kvm,
Fastigheten #r fullviirdesforsikrad hos Linsforsdkringar Virmland. Bostadsrittsforsikring ingér.

Fastighetens tekniska status
Avsittning till foreningens fond {or yttre underhéll gors med 223 894 kr. Fonderade medel skall

ticka planerat underhall pa fastigheten,

Fastighetens lingsiktiga viirde
Fastighetens 18ngsiktiga virde forutsitter att framtida bortfall av réntebidrag kan kompenseras
genom sinkta lanekostnader, alternativt héjda manadsavgifter.

Fastighetsforvaltning
Foreningen har tecknat ett avtal med Virmlands Fastighetsservice AB om teknisk forvaltning
inkl. fastighetsskotsel.

Foreningens lokaler
2 st lokaler for uthyrning finns pa totalt 231 m2. Féreningslokal finns for uthyrning.
Overnattningslokal har iordningsstillts och finns for uthyrning till medlemmar.

Foreningsfriagor
Féreningen hade vid arets slut 115 medlemmar.

Samtliga bostadsriitter i foreningen var vid drets utgéng upplédtna. Under aret har 7 dverlatelser
skett. o
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Antalet anstéllda
Under #ret har foreningen inte haft négra anstéllda.

Verksamhet under aret som gétt

- Lagstadgad OVK(obligatorisk ventilationskontroll) och energideklaration har utforts under éret.
- Majlighet till laddplatser for elbilar har utretts och beslut har tagits att avvakta med detta,
pa grund av rekommendation fran brandmyndigheten.

- Tvist med foregdende hyresgiist Nel Porto ér avslutad. (information skickades ut i oktober
2020).

- Dérefter har ombyggnad av lokalen gjorts som numera ér en kontorslokal.

- Kostnad ca 1 000 000 kr.

- Avrikning har skett mot yttre fonden fér ombygnad lokal med 550 000 kr.

-Ny hyresgist fr om 2021-01-01 ar Bréderna Olsson,
Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2020 och paféljande styrelsekonstituering
haft foljande sammanséttning:

Birgitta Gyllenstolpe Ledamot Ordforande
Kenneth Nordstrom Ledamot Vice ordférande
Bengt Sax Ledamot Sekreterare
Weith Bohlin ' Ledamot

Jan-Ivan Johansson Ledamot

Karl Nystadius Suppleant

Jan Olsson Suppleant

Fareningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under ret héllit 11 protokollforda sammantrdden.

Arvode till styrelsen har utgatt med 86 000 kronor,

Arvode till revisorer har utgatt med 8 698 kr.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Linsférsékringar Viirmland.

Revisorer

Stefan Mott ~ LR-revision Ordinarie
Tore Nilsson Suppleant
Valberedning

Inga-Lill Eriksson
Raimo Vehkajiirvi
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oreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-12-01.

Féreningens ekonomi

Féreningens fastighetslan 4r placerade till f6ljande villkor:

Rénte- Bundet Lénebelopp Amortering

: sats _till o 2020-12-31 _8r2020

Swedbank 1,09% 2025-08-25 21 750 000 903 850
Stadshypotek 0,68% 2024-12-30 28 705 000
Stadshypotek 0,75% 2021-03-29 2996 486
Stadshypotek 0,60% 2022-12-30 3 000 000

Amortering 2019 har varit 2 000 000 kr.

Amortering 2020 har varit 903 850 kr.

Arsavgifter

Arsavgifterna r ofrindrade for 2020. Genomsnittlig avgift dr 754 kr per m2.
Inga planerade héjningar for 2021.

Fastighetsavgift

Fastigheten firdigstiilldes 2008 och har 4satts virdedr 2009. Enligt nu gillande lag om
fastighetsavgift blev fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift fr.o.m. 2010-01-01. Detta géller
under fem 4r och dérefter blir fastigheten beskattad med halv fastighetsavgift under ytterligare
fem &r. Fr.o.m 2020 blir fastigheten beskattad med full fastighetsavgift. Reservationer for
4ndringar i skattelagstiftningen om fastighetsavgift och andra dndringar som gors paverkar
fastighetsavgiften t.ex. forindrade taxeringsvérden.

Fastighetsskatt utgar pa lokaler med 1% av taxeringsviirdet,

Inkomstskatt

Tidigare r har foreningen betalat inkomstskatt med 21,4% pé foreningens riinteintikter. Med
hénvisning till dom i Regeringsréitien 2010-12-29, dér riitten ansg rénteintékter hinférliga till en
bostadsrittsforenings fastighetsinnehav skattefria, har ndgon skattckostnad inte beridknats for
foreningens rinteintikter for ar 2011 och framledes.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vinerférvaltning AB.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018
Nettoomsittning 5105 5366 5293
Resultat efter finansiella poster 266 799 1675
Soliditet (%) 66,2 66,1 65,1
Balansomslutning 171 598 172 358 173 749

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond fir yifre Balanserat

insatser underhiil resultat

Belopp vid érets ingang 99 443 0600 2 476 746 11239 831

Avsiitining yttre fond 223 894 574 982
Uttag yitre fond -550 000

Arets resultat ,
Belopp vid arets atging 99 443 000 2150 640 11814 813

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 11814813

arets vinst 266 045
12 080 858

disponeras sd att

reservering fond f6r yttre underhall 223 894

i ny rikning dverfores 11 856 964
12 080 858
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Féreningens resultat och stéillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter.

2017
5285
1537
64,4
173 010
Arcts Totalt
resultat
798 876 113 958 453
-798 876 0
-550 000
266 045 266 045
266 045 113 674 498
~\§\ - /‘_‘/; /,
U 17
W)
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Resultatrikning

Rirelseintiikter
Ovriga rérelseintikter
Summa rirvelseintiikter

Rirelsekostnader

Driftskostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anliiggningstillgangar

Summa rivelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiclla poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

5044 986
59 700
5 104 686

2 -3 326 380
3 -97 325
-695 000

-4 118 705
985 981

=719 936
=719 936
266 045
266 045

266 045
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2019-01-01
-2019-12-31

5365 603
40917
5 406 520

-3 185 786
-97 325
-695 000

-3 978 111
1428 409

-629 533
-629 533
798 876
798 876

798 876



Bostadsriittsforeningen Tullen
Org.nr 769611-7568

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgingar

Muteriella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

169 033 468
169 033 468

169 033 468

140 628
174 077
314705

2249376
2 249376
2 564 081

171 597 549

G(11)

2019-12-31

169 728 468
169 728 468

169 728 468

62
161 862
161 924

2 467 627
2 467 627
2 629 551

172 358 019
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Ba]ansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 99 443 000 99 443 000
Fond for yttre underhall 2 150 640 2 476 746
Summa bundet eget kapital 101 593 640 101 919 746
Fritt egel kapital

Balanserat resultat 11814 813 11239 831
Arets resultat 266 045 798 876
Summa fritt eget kapital 12 080 858 12 038 707
Summa eget kapital 113 674 498 113 958 453
Langfristiga sknlder

Fastighetslan 6 56 451 486 57355336
Summa langivistiga skulder 56 451 486 57 355 336
Kortiristiga skuldey

Leverantorsskulder 721 280 326 914
Skatteskulder 49 874 0
Ovriga skulder 0 33 721
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 7 700 411 683 595
Summa kortiristiga skulder 1471 565 1 044 230

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 171 597 549 172 358 019
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Kassaflodesanalys Not

Den lipande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Owrigt

Kassaflide fran den [6pande verksamheten fore

.....

Kassaflide fran f6riindring av rbrelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantérsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde frin den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anliggningstiligangar
Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel vid arets birjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2020-01-01
-2020-12-31

266 045
695 000
-90 692

870 353
-12215
394 366

-16 905
1235599

-550 000
-550 000

-903 850
-903 850
-218 251

2 467 627
2249376
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2019-01-01
-2019-12-31

798 876
695 000
-4 357

1489 519
23 695
-78 142

~-112 371
1322701

0

-2 000 000
-2 000 000

-677 299

3 144 926
2 467 627
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

9(11)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bok{oringsnimndens allmiinna

rad (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider enligt plan.

Not 2 Driftskostnader

Arvode for teknisk forvaltning

Reparation och underhall

Viirme

El

Vatten och avlopp

Renhallning

Fastighetsforsikring inkl bostadsrittsforsikring
Lépande underhall hiss

Fastighetsavgift

Snordjning

Tridgard

Revisionsarvode

Arvode for ekonomisk forvaltning

Ovriga driftskostnader7kurs/Wee/bank/bevakning
Admkostnader/stimma mm

Telia

Konsultkostnader

Hyresforlust

Not 3 Anstiillda och personalkostnader (mindre foretag)

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Styrelsearvode

Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala loner, andra erséittningar, sociala kostnader och
pensionskosinader

2020

230976
264 612
572273
398 934
187202
228 174
61470
158 979
135 806
0

46 684
8 698
108914
93336
24 663
245 874
9785
550 000
3326 380

2020

86 000
11325

97 325

3

2019

225 661
480 062
654 738
458 387
181 321
213 383
59126
147 882
80972
16 627
106 857
8 449
107 623
99174
51498
274 177
19 849
0
185786

2019

86 000
11325

97 325
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Not 4 Byggnader och mark
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2020-12-31 2019-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 175 284 468 175284 468
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 175 284 468 175284 468
Ingéende avskrivningar -5 556 000 -4 861 000
Avets avskrivningar -695 000 -695 000
Utgidende ackumulerade avskrivningar -6 251 000 -5 556 000
Utgiende redovisat virde 169 033 468 169 728 468
Taxeringsvirden byggnader 107 231 000 107 231 000
Taxeringsvirden mark 84 775 000 84 775 000
192 006 000 192 606 009
Bokfort virde mark 34 900 000 34 900 000
34 900 600 34 900 000

Not 5 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna intikter 0 5485
Viinerforvaltning AB 27 375 26 670
Virmlands Fastighetservice AB 57 632 58 005
Securitas 9990 9990
Telia 69 347 61712
Forsikring 9733 0
174 677 161 862

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Riintesats Datum for Léanebelopp

Langivare Yo rintefindring 2020-12-31

Swedbank 1,090 2025-08-25 21 750 000

Stadshypotek 0,68 2024-12-30 28 705 000

Stadshypotek 0,75 2021-03-29 2996 486

Stadshypotek 0,60 2022-12-30 3 000 000

56 451 486

Kortfristig del av langfristig skuld -1 000 000
Fastighetsinteckning 2020-12-31 2019-12-31
77 000 000 77 600 600

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Not 7 Upplupna kostnader och firutbetalda intiikter

2620-12-31
Upplupna réntor 57 122
Forskottsbetalda avgifter 424 361
El 46 778
SnorGining 35 000
Telia 13 050
Avgift 15 835
Hyra 13 427
Fidrrvirme dec 79 023
Hyra moms 15 815
700 411
Karlstad :;?J 02/~ 0¥ -0 7Z
/)\ & / ,,’ p / “:
I & /
Birgxttd Gy lemml/p Kennet}anrdsttom e
Ordfé )/ande Vice xyéfm’énde
, | v/
fe2™ f*k / 4. ¢ @A
/ Bengt 'iax /fdn Is/an Johansson
* Sckreterare ,cc}amot
L
Ledamot
o) PR 1)
Min revisionsberittelse har [imnats (j‘ o i S

/Ifif’ x/

Stefan Mott
Godkénd revisor

111

2019-12-31

89 000
373227
46 766
35 000
13 050
15 835
13 427
88200
0

674 505
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Tullen
Org.nr 769611-7568

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fr Brf Tullen for rikenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhdllande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrfickliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nir sa ir tillaimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av siikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan frviéntas paverka de ekonomiska beslut som
anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och

Bif Tullen, Org.nr 769611-7568
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inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll,

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av fSreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsétgérder som ar limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den viésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar 4r otilirickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en forening inte kingre kan
fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av &rsredovisningen har jag fven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Tullen for rékenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hiinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeléigenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ér utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
viisentligt avseende:

- foretagit nagon étgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och déirmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ir forenligt med lagen om ckonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst p4 revisionen av rikenskaperna, Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgéirder, omraden och
forhallanden som &r viisentliga for verksamheten och dér avsteg och vertridelser skulle ha sirskild betydelse
fér foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra forhéllanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Karlstad den 22 april 2021
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Stefan Mott
Godkind revisor

Brf Tullen, Org.nr 769611-7568



