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Styrelsen for Bostadsriittsforeningen Tuilen far hirmed avge drsredovisning for rikenskapséret 2021,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Pinassen 1 i Karlstads kommun bestar av fyra flerbostadshus i fyra

véningar med totalt 74 bostadstitter, Byggnadens kéllarplan inrymmer 74 garageplatser, forrad
gemensamma tvittstugor, foreningslokal samt fvernattningsrum,

Ligenhetsfordelning:
1 st 1 rum och kok

7 st 2 rum och kék
32 st 3 rum och kok
31 st 4 rum och kok
2 st 5 rum och kék

1 st 6 rum och kok

Den totala boytan &r 6 783 kvm,
Fastigheten #r fullviirdesforsiikrad hos Linsférsikringar Virmland. Bostadsrittsforsdkring ingar.

Fastighetens tekniska status
Awvsiittning till foreningens fond for yttre underhdll gérs med 223 894 kr. Fonderade medel skall

tcka planerat underhall pa fastigheten.

Fastighetens lingsiktiga viirde
Fastighetens langsiktiga virde forutsétter att framtida bortfall av réintebidrag kan kompenseras
genom siinkta lanekostnader, alternativt héjda manadsavgifter.

Fastighetsforvaltning
Féreningen har tecknat ett avtal med Virmlands Fastighetsservice AB om teknisk forvaltning

inkl, fastighetsskotsel.

Foreningens lokaler
2 st lokaler for uthyrning finns pé totalt 231 m2. Féreningslokal finns for uthyrning.
Overnattningslokal har iordningsstillts och finns f8r uthyrning till medlemmar.

Foreningsfrigor
Féreningen hade vid érets slut 115 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i [OGreningen var vid rets utgdng upplaina, Under aret har 6 Sverlatelser
skett.
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Antalet anstillda
Under &ret har féreningen inte haft ndgra anstillda.

Verksamhet under dret som gaitt

- Renovering av lokal,

- Malningsarbeten,

- Besiktningsarbeten.

- Byte ellds och lasstyrning,
~ Mindre underhdllsarbeten,

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2021 och pafstjande styrelsekonstituering

haft foljande sammansétining:

Birgitta Gyllenstolpe Ledamot Ordforande
Kenneth Nords{rém Ledamot Vice ordftrande
Bengt Sax Ledamot Sekreterare
Weith Bohlin Ledamot

Jan-Ivan Johansson Ledamot

Karl Nystadius Suppleant

Jan Olsson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter, tva i fSrening.
Styrelsen har under dret hallit 9 protokollférda sammantriiden.
Arvode till styrelsen har utgdtt med 86 000 kronor.

Arvade till revisorer har utgitt med 8 698 kr.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lansforsikringar Virmland,

Revisorer :

Stefan Mott  LR-revision Ordinarie
Tore Nilsson Suppleant
Valberedning

Inga-Lill Eriksson
Maria Hallgvist-Pettersson

Féreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-12-01,
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Foreningens ekonomi

Fastighetslan
Foreningens fastighetslan &r placerade till fsljande villkor:

Riinte- Bundet Lénebelopp Amortering

. sats il 2021-12-31 _Ar2021
Swedbank 1,09% 2025-08-25 21 750 000
Stadshypotek 0,68% 2024-12-30 28 705 000
Stadshypotek 0,58% 2022-03-29 1996486 1 000 000
Stadshypotek 0,60% 2022-12-30 3 000 000

Amortering 2020 har varit 903 850 k.

Amortering 2021 har varit 1 000 000 kr,

Avsavgifter

Arsavgifterna fr oftrindrade for 2021. Genomsnittlig avgift & 754 kr per m2.
Inga planerade hdjningar for 2022,

Fastighetsavgift
Fastigheten firdigstilldes 2008 och har dsatts virdeér 2009, Enligt nu gillande lag om

fastighetsavgift blev fastigheten helt befiiad fran fastighetsavgift fi.o.m. 2010-01-01. Detta giller
under fem ar och dérefter blir fastigheten beskattad med halv fastighetsavgift under yiterligare
fem 4r. Fr.o.m 2020 blir fastigheten beskattad med full fastighetsavgift, Reservationer for
Andringar i skattelagstiftningen om fastighetsavgift och andra sndringar som gérs paverkar
fastighetsavgiften t.ex. foréndrade taxeringsvirden.

Fastighetsskatt utgér pa lokaler med 1% av taxeringsvirdet.

Inkomstskatt

Tidigare &r har féreningen betalat inkomstskatt med 21,4% pa foreningens rénteintikter.Med
hdnvisning till dom i Regeringsriitten 2010-12-29, dér ritten ansdg rénteintikter hiinforliga till en
bostadsrittsférenings fastighetsinnehav skattefria, har ndgon skattekostnad inte beriknats for
foreningens rénteintidkter for ar 2011 och framledes.

Ekonomisk férvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vinerférvaltning AB,
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Flevarsiversikt (Tkr) 2021 2020 2019
Nettoomskttning 5326 5105 5366
Resultat efter finansiella poster 686 266 799
Soliditet (%) 66,9 66,2 66,1
Balansomslutning 171 028 171 598 172358

Firiindring av eget kapital

Medlems- Tond fir yttre Balanserat

insntser underhiill resulfat

Belopp vid &rets ingéng 99 443 000 2 150 640 11814813
Avsittning ytire fond 223 894 42 151

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 99 443 600 2374 534 11 856 964

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stéende vinstmedel (kronar):

balanserad vinst 11 856 964

drets vins{ 685 626
12 542 590

disponeras s att

resetrvering fond for yttre underhal} 223 894

i ny riikning dverfores 12318 696
12 542 590

2018
5293

1 675
65,1
{73 749

Avets
resultat
266 045
-266 045
738 925
738 925
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Totalt

113 674 498
0

738 925
114 413 423

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgdr av efterfljande resultat- och balansriikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rirelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rérelscintiilter

Riirelsekostnader

Drifiskostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldaggningstillgdngar

Summa rivelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Avets resultat

2021-01-01
~2021-12-31

5311051
15192
5326 243

-3 366 077
-94 780

-695 000
-4 155 837
1170 386

-484 760
-484 760
685 626

685 626

085 626
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2020-01-01
-2020-12-31

5044 986
59700
5 104 686

-3 326 380
97 325
-695 000

-4 118 705
985 981

=719 936
=719 936
266 045
266 045

266 045
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TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark 4 168 338 468 169 033 468
Summa materiella anliiggningstiligdngar 168 338 468 169 033 468
Summa anliiggningstiligangar 168 338 468 169 033 468
Omsittningstillgingar
Korifristiga fordringar
Ovriga fordringar 224 421 140 628
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 5 111493 174 077
Summa kortfristiga fordringar 335914 314 705
Kassa ocht bank
Kassa och bank 2300 001 2249376
Summa kassa och bank 2 300 001 2249376
Sununa omsétiningstillgdngar 2 635 915 2 564 081
SUMMA. TILLGANGAR 170 974 383 171 597 549
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Ba]ansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 99 443 000 99 443 000
Fond for yttre underhéil 2374 534 2 150 640
Summa bundet eget kapitai 101 817 534 101 593 640
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 11 856 964 11 814 813
Arets resultat 685 626 266 045
Summa friét eget kapital 12 542 590 12 080 858
Summa eget kapital 114 360 124 113 674 498
Lingfristiga skulder

Fastighetsldn 6 55451 486 56 451 486
Swinma langfristiga skulder 55 451 486 56 451 486
Korifristiga skulder

Leverantorsskulder 304 748 721 280
Skatteskulder 112 059 49 874
Ovriga skulder 22 364 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 7 723 602 700411
Summa kortfristiga skuldey 1162773 1471 565
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 170 974 383 171 597 549
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Kassaflodesanalys

Den lipande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringay for poster som inte ingdr i kassaflddet
Ovrigt

Kassaftide fran den lopande verksamheten féve
fordndring av riérelsekapital

Kassaflide fran férfindring av vérelsekapitalet
Fortindring av kortfristiga fordringar

Firdindring av leveranttrsskulder

Fériindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anliggningstillgdngar
Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassafléde frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets birjan

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not

2021-01-01
-2021-12-31

685 626
695 000
-21 609

1359 017

62 584
-416 532
45 556
1 050 625

=]

1 000 000
1 000 000

50 625

2249 376
2 300 061
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2020-01-01
-2020-12-31

266 045
695 000
-90 692

870 353

-12 215
394 366
-16 905
1235599

-550 0600
-550 000

-903 850
-903 850
~218 251

2 467 627
2249 376
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allm#inna upplysningar
Arsredovisningen #r uppriitiad i enlighet med drsredovisningstagen och Bokforingsniimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliiggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider enligt plan,

Not 2 Driftskostnader

2021 2020
Arvode for teknisk fotvaltning 230 528 230 976
Reparation och underhall 412 853 264 612
Virme 707300 872273
El 417 495 398 934
Vatten och aviopp 204 210 187 202
Renhdlining 209 860 228 174
Fastighetsfrsiikring inkl bostadsriittsforsikring 62794 61470
Lépande underhall hiss 166 19} 158 979
Fastighetsavgift 138 026 135 806
Snérdining 7263 0
Tradgdrd 212 599 46 684
Revisionsarvode 8 698 8 698
Arvode for ekonomisk férvaltning 109 723 108 914
Ovriga drifiskostnader7kurs/Wee/bank/bevakning 165 035 93336
Admkostnader/stimma mm 26 306 24 663
Telia 258 449 245 874
Konsultkostnader 88 747 9 785
Hyresforlust 0 550 000
3 366 077 3 326 380
Not 3 Anstillda och personalkostnader (mindre foretag)
2021 2020
Ldner och andra ersétiningar samt sociala kostnader
Styrelsearvode . 86 000 86 000
Sociala kostnader och pensionskostnader 8 780 11325
Totala léner, andra ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 94 780 97 325
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Not 4 Byggnader och mark
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2021-12-31 2020-12-31
Ingéende anskaffningsviirden 175 284 468 175 284 468
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 175 284 468 175 284 468
Ingende avskrivningar -6 251 000 -3 556 000
Arets avskrivningar -695 000 -695 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar -6 946 000 -6 251 000
Utgaende redovisat viirde 168 338 468 169 033 468
Taxeringsvéirden byggnader 107 231 000 107 231 000
Taxeringsviirden mark 84 775 000 84 775 000
192 006 000 192 006 000
Bokfdrt virde mark 34 900 000 34 900 000
34 900 000 34 900 000
Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2021-12-31 2020-12-31%
Upplupna intikter 0 0
Vinerforvaltning AB 27487 27375
Viérmlands Fastighetservice AB 0 57 632
Securitas 9990 9990
Telia 67 341 69 347
Forstkring 6 675 9733
111 493 174 077
Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgdr fordelning av langfristiga 1an.
Riintesats Datum for Léanebelopp
Langivare Y% rénteiindring 2021-12-31
Swedbank 1,090 2025-08-25 21750 000
Stadshypotek 0,68 2024-12-30 28 705 000
Stadshypotek 0,58 2022-03-29 1 996 486
Stadshypotek 0,60 2022-12-30 3 000 000
55 451 486
Kortfristig del av langfristig skuld -1 000 000
Fastighetsinteckning 2021-12-31 2020-12-31
77 000 000 77 000 000 W
Ansvarsforbindelser Inga Inga ey / ,-”fj"_.
g g i, \ e e (27\ L
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Not 7 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2021-12-31 2020-12-31

Upplupna réintor 71 679 57122
IF6rskotisbetalda avgifier 423 159 424 361
El 44 019 46 778
Snérdjning 35000 35000
Telia {3050 13 050
Avgift 15 835 15 835
Hyra 3427 13 427
Fjirrvéirme dec 108 042 79 023
Hyra moms 0 15815
723 602 700 411
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Tullen
Org.nr 769611-7568

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tullen for rdkenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av fSreningens finansiella stillning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt Arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvat enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Stvrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrefsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer #r nddviindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortsiitta
verksamheten. De upplyser, ndr sa dr tillampligt, om forhdilanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nAgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eler pa fel, och att limna en
revisionsberiittelse som innehéller mina uttalanden, Rimlig siikerhet 4t en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiéicka en
viisentlig felaktighet om en sidan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fSrviintas piverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedtmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och

Brf Tullen, Org.ni 769611-7568
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inhiamtar revisionsbevis som #r tillsickliga och dndamalsenliga fir att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre dn for en visentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosiittande av infern kontroll.

- skaffar jag mig en frsticlse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som &r lmpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen,

- utviirderar jag Himpligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningatr.

- drar jag en slutsats om lAmpligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inh#imtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhdlianden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens forméga att fortséitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen, Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en frening inte lingre kan
fortsétta verksambieten.

- utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den inferna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvalining for Brf
Tullen for rikenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betridffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forstag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hdnsyn till
de krav som fireningens verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stiilning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta

Brf Tullen, Org.nr 769611-7568
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innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokftringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
tvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #ir att inhiimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nigon atgéird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ers#ttningsskyldighet
mot féreningen, eller ‘

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med lagen om ckonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mé| betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av siikerhet beddma om forslaget 4r férenligt med lagen om
ekonomiska foreningar,

Rimlig s#kerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen, Granskningen av f6rvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av rikenskaperna. Viltka
tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pi min professionella bedémning imed utgingspunkt i
risk och viisentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana &tgirder, omraden och
forhdllanden som ar viisentliga for verksamheten och dir avsteg och évertriidelser skulle ha sérskild betydelse
for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriiffande féreningens vinst eller frlust har jag granskat om forslaget dr
forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Karistad den 31 mars 2022

A

Stefan Mott
Godkiind revisor
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